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LEI N° 031/2009

Dispde sobre a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano e Rural do Municipio de lbema e da
outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE IBEMA, ESTADO DO PARANA, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° A presente Lei regula o uso e a ocupagdo do solo no Municipio, dividindo o
territério em macrozonas, zonas e setores, além de estabelecer critérios e parametros de uso e
ocupacao do solo.

Art. 2°. Zoneamento é a divisdo do territério do Municipio visando dar a cada regido
melhor utilizagdo em funcéo do sistema viario, da topografia e da infra-estrutura existente, através
da criagdo de zonas e setores de uso e ocupagéo do solo e adensamentos diferenciados.

Paragrafo Gnico. As zonas e setores serdo delimitados por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos e divisas de lote.

Art. 3° A divisdo do territorio do municipio de Ibema em zonas e setores, atende a politica
de desenvolvimento tragada para o municipio, definida com os seguintes objetivos:

I proporcionar a toda a populagédo os beneficios decorrentes da urbanizagao;

Il garantir o desenvolvimento sustentavel no uso e ocupacao do solo;

1~ distribuir as atividades no territério, de modo a evitar incompatibilidades ou
inconveniéncias de vizinhanga;

IV garantir a qualidade da paisagem urbana;

V minimizar os conflitos viarios.

Vi controlar o adensamento populacional e a instalagdo de atividades de acordo com:

a) potencial de infra-estrutura urbana instalada e prevista;

b) condigbes de ocupagéo existente;

c) capacidade de suporte do meio fisico natural.

VII© redistribuir os investimentos publicos e de servicos e equipamentos urbanos e
coletivos, de modo a promover a justica social;

VIII" estudar a ampliagdo, disciplinar o uso e a qualificagdo dos espacos publicos da
Cidade de lbema;

IX ordenar o uso do solo na area rural;

X coibir a ocupacao e o uso irregulares;

XI~ estimular a geracdo de emprego e renda, incentivando o desenvolvimento e a
distribuigdo equilibrada de novas atividades;

XIi disciplinar a localizagéo de atividades no Municipio, p
sobre o particular e observados os padrées de segurancga, higi
garantindo a qualidade ambiental e de vida da populagao;

XIII preservar os valores naturais, culturais e paisagisticg

se coletivo
vizinhanga,
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Art. 4° As disposi¢des desta Lei deverao ser observadas obrigatoriamente:

I na concessao de alvaras de construgao;

|I~na concessao de alvaras de localizacdo de usos e atividades urbanas;

Il na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a edificacoes
de qualquer natureza;

IV na urbanizagao de areas;

V' no parcelamento do solo.

Art. 5° Para o efeito de aplicagéo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:

| afastamento das divisas menor distancia estabelemda entre a edificagcao e a divisa do
lote onde se situa, podendo ser lateral ou de fundos;

II” recuo do alinhamento predial distancia minima entre a edificagdo e o alinhamento
predial para o logradouro publico;

i altura da edificagdo & a dimens&o vertical maxima da edificagdo, do seu ponto mais
alto até o nivel térreo, em nimero de pavimentos ou expressa em metros, medida de seu ponto a
partir do térreo;

IV area computavel area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento
do terreno, correspondendo a area do térreo e demais pavimentos;

V area construida soma da area de todos os pavimentos de uma edificagéo, calculada a
partir do seu perimetro externo;

Vi area n3o computavel: area construida, descontadas as areas computaveis;

VIi coeficiente de aproveitamento: valor numérico que deve ser multiplicado pela area do
terreno para se obter a area maxima computavel a construir ou o potencial construtivo;

VIl dimenséo do lote: é estabelecida para fins de parcelamento do solo e ocupagéo do
lote é indicada pela testada e area minima do lote;

IX fragdo minima: frag&o ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida,
com vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba;

X taxa de ocupagdo é o percentual expresso pela relagéo entre a area de projecao da
edificacdo ou edificagbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se pretende
edificar, }

XI taxa de Permeabilidade percentual do lote que devera ser mantido permeavel;

Paragrafo Unico. De acordo com o tipo de atividade e a zona ou setor onde se localiza,
a taxa de permeabilidade podera ser reduzida, substituida ou complementada através da
|mpIantagao de mecanismos de contengdo de cheias, constante na Lei do Cédigo de Obras, os
quais seréo objetos de regulamentacgéo especifica.

Art. 6° As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servicos, e
industrial, para efeito de aplicagéo desta lei classificam-se em:

I quanto ao porte, em:

a) pequeno porte area de construgéo até 100 m?2 (cem metros quadrados);

b) médio porte area de construgdo entre 100 m? (trezentos metros quadrados) e 400 m?
(oitocentos metros quadrados);

c) grande porte area de construgéo superior a 400 m? (oitocentos metros quadrados).

Il quanto a natureza, em:

a) perigosas as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, produgéo
de gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos a saude oy-que, eventualmente, possam
pdr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;
b) incdmodas as que possam produzir ruidos, trepidagdes,| gasesy poeiras, exalacdes ou
conturbagdes no trafego que possam causar incémodos a vizinhanga,
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c) nocivas  as que impliquem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou
processos que prejudiquem a salde ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir
a atmosfera, cursos d'agua e solo;

d) adequadas as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e
ndo sejam perigosas, incomodas ou nocivas.

Art. 7° De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor as
atividades urbanas serdo consideradas como:

i permitidas~ compreendem as atividades que apresentem clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

Il toleradas compreendem atividades admitidas em zonas ou setores onde as atividades
permitidas Ihes sao prejudiciais ou incoémodas;

" permissiveis compreendem as atividades cujo grau de adequagao a zona ou setor
dependera da analise ou regulamentagao especifica para cada caso;

IV proibidas compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, sao
nocivas, perigosas, incdmodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona ou setor
correspondente;

V — recomendaveis — compreendem as atividades que, por sua categoria, porte ou
natureza, séo adequadas para a regiao.

§ 1° As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal que terd a Secretaria de Planejamento como érgéo consultivo e quando for o caso,
podera deliberar sobre parametros de ocupagéo mais restritivos ou mais adequados que aqueles
estabelecidos nesta lei, em especial quanto a:

a) adequacéo a zona ou setor onde sera implantada a atividade;
b) ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagéo da atividade, do ponto de vista de
prejuizos a segurancga, sossego e salde dos habitantes vizinhos e ao sistema viario.

§ 2° A permissdo para localizagdo de qualquer atividade considerada como incémoda,
nociva ou perigosa, dependera, além das especificagdes exigidas para cada caso, da aprovagao
do projeto detalhado das instalagdes para depuragdo dos residuos liquidos ou gasosos, bem
como dos dispositivos de protegdo ambiental e de seguranca requeridos pelo Corpo de
Bombeiros, a serem analisados através da aprovagao de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV
ou Estudo de Impacto Ambiental — EIA, a critério da Secretaria de Planejamento e do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

Art. 8° A classificacdo das atividades como de uso permitido, tolerado ou permissivel,
segundo a qualidade de ocupagao determinada pela zona ou setor de uso, assim como, a area
maxima de construgdo das edificagdes as quais estdo vinculadas, é a constante dos Quadros
anexos, que fazem parte integrante desta lei.

Paragrafo unico. Para os efeitos de aplicagdo dos critérios estabelecidos nos quadros
de que trata este artigo, serdo consideradas como de uso proibido, em cada zona ou setor de uso,
todas as atividades que ali ndo estejam relacionadas como de uso permitido, tolerado ou
permissivel.

Art. 9° Serdo mantidos os usos das atuais edificacbes, desde que autorizados pelo
Municipio e protocolados nos 6rgéos competentes até a data de vigéncia desta Lei.

Art. 10 Serdo proibidas obras de acréscimo ou reconstrugao edificacdes cujos usos
contrariem as disposicdes desta Lei, admitindo-se somente obras de reforlga e manutengao, sem
alteracéo do seu volume.

Art. 11 As informagbes constantes nas consultas de constru

o e paxcelamentg’ do solo
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expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei terdo validade de 90 (noventa) dias,
contados da data de sua expedicao.

Art. 12 Os projetos autorizados perderdo sua validade se as obras n&o forem iniciadas no
prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da data do Alvara de Construcao.

Paragrafo Gnico. Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagdes e baldrames
estejam concluidos.

Art. 13 Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestagdo de servigo ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as normas
estabelecidas nesta Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 14 Os alvaras de localizagdo e funcionamento de usos e atividades urbanas serao
concedidos sempre a titulo precario, ao final do exercicio fiscal, por 1 (um) ano guando
necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre comprovadamente ser
incdmoda, perigosa ou nociva a vizinhanga ou ao sistema viario.

§ 1° As renovacdes serdo concedidas desde que a atividade nédo tenha demonstrado
qualquer um dos inconvenientes apontados no ‘caput” deste artigo.

§ 2° A manifestacédo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no local
autorizado, comprovando ser incdmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-se em motivo para
a instauracéo do processo de cassagéo de alvara.

Art. 15 A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade comercial, de
prestacdo de servigo ou industrial, j4 em funcionamento, podera ser autorizada desde que
atendendo as disposi¢des desta Lei.

Art. 16 A instalacdo de obra ou atividade, potencialmente geradora de grandes
modificagdes no espago urbano e meio ambiente, dependera da aprovagao do Conselho de
Desenvolvimento Municipal, que devera exigir um Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV ou um
Estudo de Impacto Ambiental EIA. y 3

§ 1° O Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV ou Estudo de Impacto Ambiental EIA, deve
contemplar todas as possiveis implicagdes do projeto para a estrutura ambiental e urbana, no
entorno do empreendimento. _

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV ou do Estudo de Impacto
Ambiental, o Poder Publico, representado pela Secretaria de Planejamento, avaliara o0 mesmo
conjuntamente aos projetos pertinentes, e estabelecera quaisquer exigéncias que se fagam
necessarias para minimizar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto
sobre 0 espago da Cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° Antes da concessao de alvara para atividades de grande porte o interessado devera
publicar no periodico local de maior circulagdo um resumo do projeto pretendido, indicando a
atividade principal e sua localizag&o. A Prefeitura fixara o mesmo resumo em edital.

Art. 17 Consideram-se obras ou atividade potencialmente geradoras de grandes
modificagbes urbanas, dentre outras, a critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal:

I edificacdes residenciais com area computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros
quadrados)

Il edificacdes destinadas a outro uso, com area da projecéo da edificagdo superior a
3.000 m? (trés mil metros quadrados);

" conjuntos de habitages populares com nimero de unidades maior ou igual a 150
(cento e cinquenta);

I\f parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez

V_cemitérios e crematarios;

VI exploragdo mineral.

Art. 18 A exigibilidade, as formas, os prazos, os elementps e de

il metros quadrados).

is requisitos que
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deverdo estar contidos no Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV, para cada instalagdo ou
atividade, ou grupo de instalagdes ou atividades, serao estabelecidos em lei especifica.

CAPITULO II
ZONAS E SETORES DE USO DA SEDE

_Art. 19 A érea do perimetro urbano da sede do Municipio, configurando a Macrozona
Urbana Sede, definida na Lei do Plano Diretor Municipal e conforme mapa anexo, configurando o
Anexo | da presente Lei, fica subdividido nas seguintes zonas:

[ Zona Residencial de Baixa Densidade ZR-1: predominantemente residencial, com
habitagdes individuais, com no maximo 2 pavimentos de altura. As atividades econdmicas
somente aquelas com vinculo com a moradia e de atendimento vicinal;

Il Zona Residencial de Média Densidade ZR-2: predominantemente residencial, com
habitacdes coletivas, com no maximo 2 pavimentos. As atividades econémicas com grau de
abrangéncia de bairro; ~

Il Zona de Uso Misto ZR-3: destinadas a habitagdo de média densidade e comércio e
servico de grande porte. A altura das edificagdes com 4 pavimentos;

IV. Zona de Servigos ZS: Destinada a localizagdo das atividades prestadoras de
servico, como as destinadas a logistica;

V Zona Industrial — ZI: Destinada prioritariamente a localiza¢éo de industrias;

Vi Zona de Conservagido Ambiental — ZCA: areas destinadas a preservagéo de fundos
de vale, matas, mananciais, em especial as constantes das Leis Ambientais Federais e Estaduais
referentes aos Codigos Florestais;

VIl - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Paragrafo unico. Os critérios de uso e ocupagdo do solo nos lotes nas diversas zonas
si0 os contidos nos Quadros | ao VI, parte integrante desta lei.

Art. 20 A Zona Residencial de Baixa Densidade ZR-1 corresponde a area
predominantemente residencial, com padréo de ocupagéo unifamiliar de baixa densidade.

Art. 21 A Zona Residencial de Média Densidade ZR-2 corresponde as areas com
menores restricdes ambientais, com facilidade de extenséo da rede de infra-estrutura e viaria, e
que apresentam vazios urbanos e glebas subutilizadas. Com uso predominantemente residencial,
com padréo de ocupagéo unifamiliar ou habitacao coletiva.

Paragrafo unico. Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I promover os investimentos publicos em infra-estrutura e equipamentos publicos a fim
de estimular o adensamento populacional;

II_consolidar a ocupagé&o urbana mediante a otimizagao da infra-estrutura existente;

Il otimizar a ocupag&o dos vazios urbanos;

IV priorizar a aplicagdo de investimentos em saneamento basico.

Art. 22 A Zona de Uso Misto ZR-3 correspondem as areas com menores restricoes
ambientais, destinadas a localizacdo de atividades econdmicas e de habitacdo de média
densidade populacional.

Earégrafo unico. Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

i promover os investimentos publicos em infra-estrutura e equipamentos publicos a fim
de favorecer a oportunidade de instalacdo de atividades econdmicas e de estimular o
adensamento populacional. 3

Art. 23 Fica determinada a Zona de Servicos - ZS como as axeas correspondentes aos
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Rua Maringa e Rua S&o Paulo, adotando-se sempre o limite com menores dimensdes, conforme
mapa de zoneamento anexo e parte integrante desta lei. Esta zona fica destinada @ manutengao
de padrdes urbanisticos especificos com a presenca de usos comerciais e de servigos de carater
geral e industrial de pequeno porte.

Paragrafo unico. Para esta zona, fica estabelecida a seguinte diretriz: destinar a zona
para a implantagdo de atividades comerciais e de servigos que, por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em areas préprias, ou seja, geradoras de trafego pesado ou intenso.

Art. 24 As Unidades de Conservacdo sdo areas compostas por pragas, bosques e
parques urbanos, cemitério, e areas de expansdo, compdem areas de preservagdo e protecao
ambiental, para as quais ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| -~ estabelecer programas de requalificacdo e urbanizagao frequentes;

Il = incentivar arborizagéo e manutengéo das areas vegetadas;

Il - estimular a utilizacdo destas areas pela populagdo do Municipio, com programas
culturais e de lazer e com a qualificacdo destes espagos com a colocacéo de equipamentos
urbanos.

Paragrafo Gnico. Nas unidades de conservagdo prevalecem os parametros de uso e
ocupagdo do solo da zona ou setor onde estd situado o lote, devendo ser inteiramente
preservadas as areas verdes. Estas areas ser&o alvo dos instrumentos de politica urbana: Direito
de preempgao e transferéncia do direito de construir.

Art. 25 Fica determinada a Zona Industrial — ZI destinada prioritariamente a localizagéo
de industrias;

Art. 26 Fica determinada a Zona de Controle Ambientai ZCA, como sendo as Areas de
Preservacdo Permanente e as outras zonas, de ocupagdo de baixissima densidade, por fazer
parte do territério que compde as nascentes dos rios das microbacias hidrograficas do manancial
de abastecimento.

Paragrafo unico. Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos e diretrizes:

[ incentivar o remembramento dos lotes e a reducdo da densidade urbana;

Il_possibilitar a transferéncia de potencial construtivo nos iméveis de interesse ambiental;

Il propiciar incentivos para os imoéveis que preservem fundos de vale ou recuperem e
conservem as formagdes vegetais relevantes;

IV~ recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais
precarios, promovendo o reassentamento de familias, quando necessario;

V estimular o desenvolvimento de areas de lazer ambiental,

VI desenvolver programas visando & educagdo ambiental, protegio e reconstituicdo da
mata ciliar; _

VII” todos os lotes situados nas faixas de 30m a partir da linha de maior cota de
inundagéo deveréo ser reflorestados e nao poderao ter qualquer tipo de ocupagéo;

VIIi os lotes situados nas faixas de 30m da linha de maior cota de inundagéo poderao ser
ocupados com habitagdo unifamiliar, desde que seja realizado estudo geoldgico-geotécnico que
avalie a viabilidade da ocupacao;

IX aumentar a taxa de permeabilidade do solo.

Art. 27 - Zona Especial de Interesse Social ZEIS fica determinada como sendo zona
destinada para a ocupacdo com empreendimentos habitacionais com caracteristicas sociais e
vinculados com entidades publicas, bem como para interesse histérico, ambiental ou comercial

seguintes objetivos e instrumentos:
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a) Elevar o grau de urbanizagéo das areas ja ocupadas, dando-lhes prioridade enquanto

areas de interesse social, dotando-as de infra-estrutura, equipamentos comunitarios e

tratamento paisagistico;

b) Proteger o interesse da populagéo de baixa renda no que se refere a moradia e infra-

estrutura, de forma a garantir a permanéncia da populagao;

c) Priorizar a aplicagdo dos recursos municipais, e particularmente do Orgao Municipal

que trara das questdes habitacionais, para investimentos nesta Zona,

Paragrafo unico - As Zonas Especiais de Interesse Social poderao ser criadas atraves de

Decreto do Executivo e alocadas no interior das areas pertencentes as Zonas Residenciais ap6s
parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

) _ CAPiTULO N
CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

SEGAO|
CLASSIFICAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 28 Para os fins desta Lei, os usos do solo urbano classificam-se nas seguintes
categorias:

I~ Habitacional~ compostos por edificagdes destinadas a habitagao permanente ou
transitéria,

II” Comunitarioc. espacos, estabelecimentos ou instalagoes destinadas a servigcos de
educagcéo, lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos;

I~ Comercial” atividades com relagdo de troca visando o lucro e estabelecendo a
circulagdo de mercadorias;

IV Servico estabelecimentos nos quais fica caracterizado o préstimo de méao-de-obra ou
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual;

V Industrial atividades que resultam na produgdo de bens a partir da transformacgéao de

insumos;

Vi Agropecuéri6 atividades de producéo de plantas, criagdo de animais, agroindustria e
piscicultura, _

VI Extrativista atividades de extragdo mineral e vegetal;

VIII — Pluriativo — atividades que agreguem os usos comercial, industrial, de servigo ou

comunitarios ao uso agropecuario.

Art. 29 Em qualquer zona ou setor é admitido o uso do mesmo lote ou edificagéo por
mais de uma categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam atendidas, em cada
caso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e demais diplomas legais.

_ SEGAOII
DEFINIGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 30 Os usos habitacionais classificam-se em:

| Habitagdes Unifamiliares: edificacbes destinadas & moradi

Il Habitagdes Coletivas: edificagdes com mais de duas unidades
agrupadas verticalmente com areas de circulagao interna comuns a edificagao
logradouro publico;

tobnomas,
acesso ao
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Il Residéncias em Condominio Urbanistico: edificagbes com mais de duas unidades
residenciais autdnomas, agrupadas horizontalmente com areas de circulagéo interna comuns a
edificagdo e acesso ao logradouro publico;

IV~ Habitagbes de Uso Institucional: edificacdes destinadas a assisténcia social,
abrigando estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como albergues, alojamentos
estudantis, casa do estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos e orfanatos;

V' Habitagdes Transitérias: edificagdes com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneracao.

Podem ser de trés tipos:

a) Habitag&o Transitéria 1: apart-hotel e penséo;

b) Habitagao Transitéria 2: hotel;

c) Habitagéo Transitoria 3: motel.

VI~ Residéncias em Série: edificacdes com mais de quatro unidades residenciais
autébnomas, agrupadas horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial.

Art. 31 Os usos comunitarios classificam-se em:

I Uso Comunitario 1: sdo compostos por atividades de atendimento direto e funcional ao
uso residencial, como ambulatérios, estabelecimentos de assisténcia social, bergarios, creches,
hotéis para bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educagéo infantil (ensino maternal, pré-
escola, jardim de infancia) e estabelecimentos de educacgéao especial.

II” Uso Comunitario 2: sdo atividades que implicam em concentragdo de pessoas ou
veiculos e possuem padrdes de edificagao especificos para a atividade.

Classificam-se em:

a) Uso Comunitario 2 de Educagdo: estabelecimentos de ensino fundamental e ensino
médio;

b) Uso Comunitario 2 de Saude: hospital, maternidade, pronto-socorro, sanatorio;

c) Uso Comunitario 2 de Lazer e Cultura: auditério, boliche, casa de espetaculos artisticos,
cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreagéo, centro de convengdes, centro de
exposi¢des, cinema, colénias de férias, museu, piscina publica, ringue de patinagédo, sede
cultural, sede;

d) Esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro;

e) Uso Comunitario 2 de Culto Religioso: casas de culto e templos religiosos.

Il Uso Comunitario 3: sdo atividades de grande porte, que implicam em concentragéo de
pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle
especifico. Classificam-se em:

a) Uso Comunitario 3 de Lazer: autédromos, kartédromos, centros de equitagéo, hipédromo,
circos, parques de diversdes, estadios, pistas de treinamento, rodeios;

b) Uso Comunitario 3 de Ensino: campus universitarios e estabelecimentos de ensino
superior.

Art. 32 Os usos comerciais classificam-se em:

I” Comércio Vicinal: Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no
interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana. Podem ser: agougues, casa de armarinhos,
casas lotéricas, drogarias, ervanarios, farmacias, floriculturas, mercearias, locais de venda de
hortifrutigranjeiros, papelarias, revistarias, panificadoras, cafeterias, cantinas, casas de cha,
confeitarias, comércio de refeicdes embaladas, leiterias, livrarias, pastelarias, postos de venda de
gas liquefeito, relojoarias e sorveterias, representagédo comercial se ipulacdo de carga e
congéneres;

II” Comércio de Bairro: sdo atividades comerciais de varejo de médio porte destinadas a
atendimento de um bairro ou zona. Podem ser: restaurantes, bares, lanchonetes, minimercados,
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roticerias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzaria, comércio de material de construcao,
comércio de veiculos e acessorios, joalherias, jogos € congéneres;

T Comeércio Setorial: atividades comerciais varejistas, com abrangéncia maior que o
comércio de bairro. Podem ser: centros comerciais, lojas de departamentos, super e
hipermercados, clinicas médicas, clinicas veterinarias, saldo de baile, saldao de festas e
congéneres;

IV Comércio Geral: atividades comerciais varejistas e atacadistas destinadas a atender a
populagdo em geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area préopria. Podem
ser: estabelecimentos de comércio atacadista e comércio varejista de grandes equipamentos e
congéneres;

V' Comeércio Especifico: atividades comerciais que depende de analise especial para se
adequar ao sistema viario e vizinhanga. Podem ser: comércio varejista de combustiveis, comércio
varejista de derivados de petroleo, postos de gasolina, ferro-velho, recolhimento, estoque e
comercio de sucatas e reciclaveis e congéneres.

Art. 33 Os usos de servigos classificam-se em:

I Servico Vicinal: sdo atividades profissionais e servicos pessoais de pequeno porte, nao
incdmodas ao uso residencial. Podem ser: atelier de profissionais auténomos, prestagido de
servicos de datilografia, digitagdo, manicure e montagem de bijuterias, agéncias de servicos
postais, representacdo comercial sem manipulagéo de carga, consultorios, escritorios de comeércio
varejista, instituto de beleza, saldo de beleza, e congéneres;,

Il Servigos de Bairro: atividades de prestagdo de servigos, de medio porte e destinadas
ao atendimento de um determinado bairro ou zona. Podem ser: academias, agéncias bancarias,
jogos eletrdénicos, borracharias, escritérios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos
livres, laboratorios de analises clinicas, radiologicos, fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de
veiculos e estacionamento comercial, artefatos de espuma, estofamentos e congéneres.

i Servico Setorial: atividades prestadoras de servigos, destinadas a um atendimento de
maior abrangéncia, tais como: buffet com salao de festas, clinicas meédicas e veterinarias, edificios
de escritdrios, entidades financeiras, escritério de comércio atacadista, imobiliarias, sede de
empresas, servicos de lavagem de veiculos, saldo de baile e de festas, servigos publicos, e
congéneres;

IV Servico Geral: atividades de prestagéo de servigos destinadas a atender a populagéo
em geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em area propria, tais como:
agenciamento de cargas, canil, marmorarias, depositos, armazens gerais, entrepostos,
cooperativas, silos, grandes oficinas, grandes oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario,
hotel para animais, impressoras, editoras, recolhimento estoque e comércio de sucata, servigos de
coleta de lixo, transportadoras, e congéneres;

V' Servico Especifico: atividades de prestagdo de servicos que dependem de analise
especial para se adequar ao sistema vidrio e vizinhanga. Podem ser de dois tipos:

a) Servico especifico 1: servigos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos
de empresas, centro de controle de v6o, posto de abastecimento de aeronaves;
b) Servico Especifico 2: capela mortuaria, cemitério, ossuario.

Art. 34 Os usos industriais classificam-se em:

|~ Uso Industrial 1: atividades industriais compativeis com o uso residencial, n&o
incObmodas ao entorno, tais como:

a) Confeccgdes;

b) Pequenas Manufaturas;
c) Industrias caseiras;

d) Malharia;
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e) Produtos Alimenticios;
f) Suprimentos para Informatica.

Ii Uso Industrial 2: atividades industriais compativeis ao seu entorno e aos parametros
construtivos da zona, ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais como:

a) Cozinha Industrial,

b) Fiagao;

c) Funilaria;

d) Industria de Panificagao;

e) Industria Grafica;

f) Industria Tipografica;

g) Marcenarias;

h) Serralheria;

i) Industria de Componentes Eletronicos;
j) Embalagens.

Il Uso Industrial 3: atividades industriais em estabelecimento que implique na fixagao de
padrées especificos, quanto as caracteristicas de ocupagéo do lote, de acesso, de localizagao, de
trafego, de servigos urbanos e disposigéo dos residuos gerados, tais como:

a) Construgao de Embarcagées;

b) Curtume;

c) Desdobramento de Madeira;

d) Destilagdo de Alcool;

e) Entreposto de Madeira para Exportagéo (Ressecamento);
f) Frigorifico;

g) Fundigao de Pegas;

h) Industria Ceramica,

i) Industria de Artefatos de Cimento;

j) Industria Eletromecanica;

k) Industria Mecanica;

) Industria Metalurgica;

m) Industria Quimica;

n) Montagem de Veiculos;

0) Producgéao de Oleos Vegetais e outros Produtos;
p) Producéo de Oleos, Gorduras e Ceras Vegetais e Animais;
q) Torrefagéo e Moagem de Cereais;

r) Usina de Concreto;

s) Aparelho, Pegas e Acessorios p/ Agropecuaria;
t) Laticinio, fabrica de farinhas (moinho);

u) Fabrica de espumas e derivados;

v) Marmoraria.

Art. 35 O uso pluriativo caracteriza-se por atividades que por sua caracteristica
agreguem uso comercial, industrial ou de servicos ao uso agropecuario em uma mesma
propriedade, como:

a) Pesque-pague.

b) Industria a domicilio: basicamente o beneficiamento d

propriedade rural,

c) Prestagéo de Servigcos ao morador rural;

d) Comércio: Feiras situadas em entrepostos;

e) Turismo rural

roprios produtos da
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f) Ecoturismo;

g) Artesanato;

h) Produgéo e comercializagéo de flores, hortaligas e frutas;

i) Criagdo e comercializagdo de pequenos animais (passaros, coelhos, abelhas,

ovelhas, cabritos, patos, peixes, etc.)

Art. 36 As atividades ndo contempladas na presente lei serdo analisadas pelo Conselho
de Desenvolvimento Municipal.

Art. 37 Para liberacdo de instalagéo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental,
conforme legislacéo especifica cabera ao Conselho de Desenvolvimento Municipal determinar a
elaboragéo de EIA e EIV e que se pronunciara sobre a conveniéncia ou n&o do empreendimento.

Paragrafo Unico. Para a liberagédo de qualquer atividade comercial sera necessaria a
aprovagéo do Corpo de Bombeiros.

SEGAO il
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 38 Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos de esquina, a testada minima
estabelecida para o lote devera ser acrescida do recuo obrigatério previsto para a zona ou setor
onde o terreno se localiza.

Paragrafo Unico. Nos terrenos de esquina devera ser executado um chanfro de 2,50
(dois metros e meio) ou arredondamento do encontro dos alinhamentos prediais nas esquinas), de
forma a permitir a visibilidade.

] SEGAO IV )
AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREACAO

Art. 39 Sera exigida a reserva de espaco, coberto ou n&o, para estacionamento, nos
lotes ocupados por edificagdes destinadas aos diferentes usos e atividades.

§ 1° O nimero minimo de vagas de estacionamento sera vinculado ao uso da edificacgao,
conforme o codigo de obras.

§ 2° O numero minimo de vagas de estacionamento, suas dimensodes, esquemas de
acesso e circulacdo esta regulamentado pelo Cédigo de Obras.

Art. 40 Em todo o edificio de habitacdo coletiva, e habitagées unifamiliares em série com
5 ou mais unidades de moradia sera exigida area de recreagdo equipada.

Paragrafo Gnico. O dimensionamento das areas de recreagéo esta regulamentado pelo
Cédigo de Obras

CAPITULO IV
MEIO AMBIENTE

Art. 41 E dever da Prefeitura, da Camara Municipal e da comunidade zelar pela protegao
ambiental em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposi¢cées da Legislagéo
Municipal e das normas adotadas pelo Estado e Unido.

Art. 42 Para o efeito de protecdo necesséria dos recursos hidricos do Municipio ficam
definidas as faixas de preservagéo ao longo dos cursos d’agua ou f s de vale, de acordo com
o Cadigo Florestal, Lei Federal N° 4.771/65, de forma a garantir o perfeit
pluviais das bacias hidrograficas, a qualidade da agua dos manancigis sup iciais, a ppéservacao
da biodiversidade de flora e fauna e a preservagao de areas verdes.
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§ 1° A largura minima das faixas de preservagao dos cursos d'agua, lagos e lagoas, sera
determinada pelos critérios do Cédigo Florestal, ndo sendo nunca inferior a 30m (trinta metros).

§ 2° As nascentes dos cursos d’aguas terdo um raio de preservagéo de 50m (cinquenta
metros) no seu entorno.

Art. 43 A execucdo de retificagdo e/ou canalizagdo dos rios e corregos existentes no
Municipio devera ser autorizada pelo Poder Publico, apés a expressa anuéncia do IAP Instituto
Ambiental do Parana.

Art. 44 S30 consideradas areas de preservacao permanente:

i faixa com largura minima de 30,00m (trinta metros) de cada lado do leito dos cursos
d’agua do Municipio;

Il faixas com diametro minimo de 50,00m (cinqlienta metros) em torno das nascentes;

Il areas com declividade maior ou igual a 45% (quarenta e cinco por cento);

IV remanescentes de florestas;

V' demais areas enquadradas como de Preservagdo Permanente, em legislagéo federal,
estadual e municipal,

Art. 45 As areas urbanas desprovidas de arborizagédo ou com arborizagdo inadequada
deverdo ser gradualmente arborizadas e requalificadas, de acordo com o Plano de Arborizagao
Municipal.

Paragrafo Gnico. Cabe ao 6rgdo municipal de meio ambiente elaborar o Plano de
Arborizagdo Municipal, definindo espécies da flora, preferencialmente nativas, adequadas a
regido, insolagdo e espagamentos necessarios, respeitando-se fiagdes e tubulagoes.

Art. 46 As areas que contenham formagdes vegetais significativas devem ser
cadastradas pelo 6rgao municipal de meio ambiente.

Paragrafo Gnico. Consideram-se formagdes vegetais significativas os bosques de mata
nativa representativos da flora do Municipio e da Regido, que contribuam para a preservacao de
aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecao paisagistica e
manutencéo da distribuigdo equilibrada dos macicos vegetais.

Art. 47 As propriedades rurais deverao reservar 20% (vinte por cento) de sua area como
reserva legal, onde ndo é permitido o corte raso, de acordo com o Cédigo Florestal Brasileiro.

Paragrafo Gnico. A reserva legal, assim entendida a area de no minimo, 20% (vinte por
cento) de cada propriedade, onde ndo é permitido o corte raso, devera ser averbada a margem da
inscrigdo de matricula do imével, no registro de moveis competente, sendo vedada, a alteragéo de
sua destinagdo, nos casos de transmiss&o, a qualquer titulo, ou de desmembramento da area.

Art. 48 Nos termos do Cédigo Florestal Brasileiro, Nos loteamentos de propriedades
rurais, a area destinada a completar o limite percentual de 20% (vinte por cento), podera ser
agrupada numa sé porgéo em condominio entre os adquirentes.

CAPITULO V
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 49 Os limites entre as zonas e setores indicados no mapa de zoneamento anexo,
que faz parte integrante desta lei, poderdo ser ajustados quando verificada a necessidade de tal
procedimento, com vistas a maior preciséo dos limites, ou para se obter melhor adequagao no
sitio onde se propuser a alteragéo, considerando-se as divisas dos iméveis, o sistema viario ou a
ocorréncia de elementos naturais e outros fatores condicionantes.

Art. 50 E parte integrante desta Lei o Mapa de Zoneamento Munigipake o Anexo I.

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238-1354 e 3238-1355 - CEP 85.4%8-000 - IBEI\/‘iA - PARANA

pmibema@certto.com.br - www.ibema.pr.gov.br



" ADM 2005 / 2008
2009 /2012

data de aprovagéo desta Lei.

Paragrafo Unico. Os limites das zonas rurais e urbanas referidos no caput deste artigo
deverdo conter as coordenadas dos vértices geo-referenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Art. 52 As descricdes dos limites das zonas rurais e urbanas, constantes do mapa anexo
de que trata esta Lei, serdo revistas por decreto do Poder Executivo Municipal, sempre que
necessarias, mediante proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento, através da
Secretaria de Planejamento.

Art. 53 Objetivando a protecéo e preservacao do Patriménio Cultural, Natural e Ambiental
no Municipio, ao imével que compde esse patrimonio, podera ser estabelecida condicao especial
de ocupagdo devidamente autorizado pelo 6rgdo competente, a transferéncia a terceiros do
potencial construtivo permitido no imével objeto de limitagdes urbanisticas, ou aos que doarem ao
municipio o imével sob protegao e preservagao.

§1° Constitui o Patriménio Cultural, Natural e Ambiental do Municipio de Ibema o conjunto
de bens existentes em seu territorio, de dominio publico ou privado, cuja protecdo e preservagao
sejam de interesse publico, quer por sua vinculagéo a fatos memoraveis da histéria, quer por seu
significativo valor arqueoldgico, artistico, arquiteténico, etnografico, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como:

| — Unidades de Interesse de Preservagéo;

Il — Unidades de Conservacao;,

lll — Eixos de Lazer;

IV - Areas Verdes.

§ 2° Também se aplica, no que couber, o dispositivo deste artigo a desapropriagao
parcial ou total, de iméveis necessarios a adequagédo do Sistema Viario Basico, e a instalagao de
equipamentos urbanos e comunitarios de uso publico.

Art. 54 As determinagdes desta lei ndo substituem e nem isentam de obediéncia as
normas Federais, Estaduais e Municipais que objetivam assegurar condigées ambientais em
geral, além das sanitarias, de iluminagdo, ventilagéo, insolagéo, circulagao interna, para todos os
tipos de edificagdes, independente das zonas ou setores em que s&o construidas.

Art. 55 As infragdes a presente lei dardo ensejo a cassagdo do respectivo alvara,
embargo administrativo, aplicagdo de multas e demoli¢ao de obras.

Art. 56 Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal.

Art. 57 E parte integrante dessa lei os Anexos | e || e 0 mapa de zoneamento.

Art. 58 A presente Lei Complementar entrard em vigor em 90 (noventa) dias ap6s a sua
publicacéo, revogadas as disposi¢cdes emfsontrario.
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Anexo | - Macrozonas

QUADRO I
MACROZONEAMENTO
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO
MACROZONA USOS USOS TOLERADOS PORTE (m2)
RECOMENDADOS
MACROZONA Habitag@o coletiva Comunitario 1
Habitag@o institucional Comunitario 2 ensino
URBANA . . . :
Habitagdo transitéria 1 € 2 Comunitario 3 ensino
Comunitario 2- lazer e cultura | Servigo Especifico
Comunitario 2- culto religioso
Comércio e servigo vicinal, de 400m’
Bairro e setorial 400m*
Indastria tipo 1 (1) (2)
Plantag¢d
MACROZONA Nt
Armazéns e silos para Plantagdo de Eucalipto
RURAL
produtos agricolas e Pastagens
estabelecimentos Pluriativo
agropecuarios (2)
MACROZONA )
Areas de preservagio
CONSERVACAO
MACROZONA DE Habitagdo transitoria 1 € 2 Plantagdo de Eucalipto
Comunitario 2- lazer e cultura Pastagens
DESENVOLVIMENTO . . -
. Comunitario 2- culto religioso Pluriativ Todos
ECONOMICO E - .
Comércio e servigo vicinal, de
TURISTICO Bairro e setorial
Industria tipo 1 (1) (2 /
po1(1)(2) \\

pmibema@certto.com.br

www.ibema.pr.gov.br

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238-1354 e 3238-1355 - CEP 85.478-000 - IBEMA - PARANA




= ADM 2005/ 2008
2009/ 2012

Anexo Il - Zonas

QUADRO I
ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE — ZR - 1
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

USOS OCUPACAO
. Altura Recuo Taxa Afast Lote
axa ; ast .das ote min.
, | Porte | Coef. Max. | Min. | Permea -
Permitidos Tolerados | Permissiveis 5 ocup. Alin b divisas Testada x
(m?) | Aprov. Max. (%) (pav.) ' ' Min. (M) ;
ax. (% : : in. area
(pav) Predial Min.
(m)\ (%)
Habitacédo 1 50% 2 5,00m 25% 1,50 m. 12 x 600
unifamiliar 100m? (3)
Comeércio e Industria 100m?

servigo vicinal | tipo 1 (1)

Observagoes:
(1) somente alvara de localizagdo em edificagbes existentes.
(2) somente alvara de localizagéo para atividades deehyolvidas em imovel de uso
predominantemente habitacional.
(3) Para regularizagdo de edificagbes existentes podera senadmitido recuo de 4m (quatro metros).

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238-1354 e 3238-1355 - CEP 85.478-000 - IBEMA - PARANA

pmibema@certto.com.br - www.ibema.pr.gov.br



" ADM 200572008
2009 /2012

QUADRO 1I
ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE - ZR - 2
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
USOS OCUPACAO
Recuo f; Lote
Taxa | Altura X Taxa Afast. das )
. ; . | Porte | Coef. | ocup. | Max Min. P b divi i
Permitidos | Tolerados | Permissiveis ) ’ ) | Alin. ermeab. 1visas
(m®) | Aprov.| Max. | (pav.) dial Testada
(%) Predial | Min, (%) M)
(m) X 4rea
Habitagdes Residéncias 1 50% 2 5,00m 25% 1,50 m 10 x
unifamiliares em (6) 200
Habitagdes Condominio
unifamiliares | Comunitario .. 100m?
Urbanistico
em 1(2)(3) @ 100m
Série (1)
Habitacéo
Transitoria (5)
Observacoes:

(1) densidade maxima de 80 habitag¢des / ha.
(2) a critério da Conselho de Desenvolvimento Municipal, poderdo ser concedidos alvaras de localizagdo para
comércio e servico em edificagdes existentes com porte superior a 100,00m2, desde que com érea de
estacionamento de no minimo igual & area construida e porte compativel com a vizinhanga e com as
caracteristicas da via.

(3) somente alvara de localizagdo em edificagdes existentes ou ane
(4) densidade maxima de 80 habitagdes / ha.
(5) apart-hotel sem Centro de Convengdes.
(6) para regularizagio de edificagdes existentes podera ser admitiglo recuo de 4
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QUADRO 1II
ZONA DE USO MISTO - ZR3
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

USOS (5) OCUPACAO
Recuo
Taxa | Altura Min. Taxa Afast. das the
. . . . | Porte | Coef. |ocup.| Max. . g min
Permitidos Tolerados | Permissiveis 2 Alin. | Permeab. divisas
(m°) | Aprov. | Max. | (pav.) . . o Testada
Predial | Min. (%) ™M) .
(%) X 4rea
(m)
Habitagdo Habitaggo 5,00m 25% | Sem i
coletiva Unifamiliar(1) 1 50% 3 (5) abertura- 500
Habitagdo Comunitario 1 200m? 2 facultado.
transitoria 1 3) Coomm
Habitagiio 200m? 2
abertura
institucional 100m?
N 1,50 m.
Habitagdes
unifamiliares em
série

Observacoes:

(1) Até 4 unidades e densidade maxima de 80 habitagdes / ha
(2) A critério da Conselho de Desenvolvimento Municipal podera garagem no recuo até 2/3 da testada
do lote.

(3) A critério da Conselho de Desenvolvimento Municipal, poderd ser concedido alvara de locallzagﬁo
para comércio e servigo de bairro e comunitario, em edificagdes existentes e porte superior a 200m*
desde que com area de estacionamento de no minimo igual a 4z€@sQnstruida e porte compativel com a
vizinhanga e caracteristicas da via.
(4) Somente alvara de localizagdo em edificagdo existente oy anexa a mdgadia.
(5) para regularizagdo de edificagdes existentes podera ser admitidg recuo de 4m.

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238—1354 e 3238-1355 - CEP 85.478-000 - IBEMA - PARANA
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QUADRO IV
ZONA DE SERVICOS - ZS
PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

i USoOS J‘ OCUPACAO
Taxa | Altura Rec_:uo Afast. Lote
Min. Taxa 4
" . . . |Porte| Coef. |ocup.| Max. : das min
Permitidos Tolerados Permissiveis 2 Alin. | Permeab. . 3
(m®) | Aprov. | Max. | (pav.) ; . 70 divisas | Testada
o Predial | Min. (%) Z
(%) M) X area
(m)
Habitagdo Uma habitago Sem
transitéria2 e 3 | unifamiliar por 1 50% 2 10,00m 25% abertura- 15x
Comércio € lote Comunitéario3 facultado. 450
servigo vicinal, | Comunitério 2- |-
Com
De bairro, lazer, cultura e Lazer e
) abertura
setorial e geral ensino ensino
- eI 1,50 m.

Comunitario 2 — Indstria tipo
culto religioso 1
Comércio e
servico
especifico - 2

pmibema@certto.com.br

www.ibema.pr.gov.br
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QUADRO V
ZONA INDUSTRIAL - ZI
PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

UsoS OCUPACAO
Recuo
Taz, | Alturg Min. Taxm Afast. das | Lote min.
. P Porte | Coef. | ocup. | Max. . Permeab ..
permitidos | tolerados | permissiveis 2 Alin. . divisas Testada x
(m“) | Aprov.| Max. | (pav.) . Min. g
(%) Predial (%) ™M) area
0 (m) (1)
Industrias 1 50% 10,00m 25% Lotes com 20 x 600
(1) testada
Habitagéo 50% 10,00m 25% Até 50m = 20 x 600
unifamiliar (2) min 2,50m
Comércio e servico Soma =
geral (2) 5,00m
(3)

Observacdes:
(1) serdio permitidas atividades complementares vinculadas ao uso industrial.

(2) ouvido o Conselho de Desenvolvimento Mu
(3) na 4rea correspondente ao afastamento das d,
atividades de Transportadora e garagem de 6nib

Nevera ser implantada arborizagfo intensiva, para

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238-1354 e 3238-1355 - CEP 85.478-000 - IBEMA - PARANA
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QUADRO VI
ZONA DE CONTROLE AMBIENTAL - ZCA
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
USsos OCUPACAO
Taxn, | Altura %\?I?r‘:o Taxa | Afast.das the
Permitidos Tolerados | Permissiveis Porzte Caef. | ooup. | Max. Alin. | Permeab.| divisas min.
(m”) | Aprov. N{)ax. (pav.) Predial | Min (%) M) Tesfada
(%) (m) X area
Habitag@o
unifamiliar 0,4 30% 2 5,00m 50% 2,50 20 x 2000
Habitagdes Habitagao
unifamiliares em transitéria2 | 100m?
Série (1) Comunitério 2 | 100m?
Habitagao e3(3)
transitoria
Habitag@o
institucional
Comunitério
Comércio e
servigo vicinal
Industria tipo
Observacdes:

(1) densidade méaxima de 4(quatro) habitagoes

(3) Independente do porte devera ser aprovado Estudo dg Impacto Ambiental.

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238-1354 e 3238-1355 - CEP 85.478-000 - IBEMA - PARANA
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QUADRO VII
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

USOS OCUPACAO
Taxa | Altura Reguo Afast. Lote
Min. Taxa .
. . . . | Porte | Coef. |ocup.| Max. ; das min.
Permitidos Tolerados | Permissiveis 2 alin. | Permeab. ..
(m®) | Aprov. | Max. | (pav.) . e 75 divisas | Testada
%) Predial | Min. (%) M) X drea
° (m)
Habitagdes
unifamiliares 100m? 1 50% 2 3,00m 7x 140
Comércio ¢ servigo 3) (2)
vicinal, de bairro e 100m?
setorial
Habitag@o
institucional
Comunitario 1

Indstria tipo 1 (1)

Observagbes:
(1) somente alvara de localizagdo em edificagdes exi

(2) nos parcelamentos efetuados pela Prefeitura M
acordo com o disposto na Legislagdo

Federal e de Regularizagdo Fundiaria.
(3) Para regularizagdo fundiéria poderé ser admitida taxa de 00

entes ou anexas a moradia.
icipa] de Ibema, sera admitido o lote minimo de

pagdo de até 60%.

AV. NEY EUIRSON NAPOLI, 1426 - FONES: (45) 3238-1347 - 3238-1354 e 3238-1355 - CEP 85.478-000 - IBEMA - PARANA
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